- Gemeinsam zuhause
"M GENiAA

Wir bauen das erste Generationen-Wohn-ProjeRt in Aalen!
Jetzt mitplanen- bald mitbauen- dann mitleben!
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Wir begegnen uns

mit firsorglichem Interesse.

Lénger aktiv und

gesund durch Gemeinschaft.
Wir lernen und
profitieren voneinander. m

Verantwortung fir Mensch und
Natur ibernehmen.

M understood:
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Ziele und Leitlinien

Gemeinsam zuhause
Stand: 04.10.2018 I GENiAAL

Miteinander leben

Wir wollen in gegenseitiger Wertschatzung und fursorglichem Interesse fireinander da sein. Auf der Basis
von Vertrauen und freundschaftlicher N&dhe wollen wir gute nachbarschaftliche Beziehungen pflegen.
Unsere Gemeinschaft méchte intern und nach auRen offen und tolerant sein.

Wir wollen uns respeRtvoll und ehrlich auseinandersetzen — aufeinander zugehen, miteinander reden und
dem Anderen zuhgren.

Die Hausgemeinschaft unterstitzt und hilft sich gegenseitig im Alltag — je nach persdnlichen
MdglichReiten und auf freiwilliger Basis.

Mehrwert durch Gemeinschaft

Zusammen ist man weniger allein. Wir wollen ,Freundschaft in Hausschuhen” pflegen und uns in einem
guten sozialen Netz aufgehoben fUhlen. So Rénnen wir 18nger aktiv und gesund bleiben.

Wir wollen unser Haus selbst verwalten mit dem Ziel, Aufgaben gemeinschaftlich durchzufihren und die
laufenden Kosten niedrig zu halten.

Wir wollen Kontakte im Quartier férdern und eine lebendige Nachbarschaft entwickeln.

Jung und Alt

Wir leben in einer Generationen Ubergreifenden Gemeinschaft, die ein solches Zusammenleben als
zukunftsweisendes Modell versteht.

Alt und Jung lernen voneinander und profitieren von den jeweiligen Erfahrungen und LebenswirklichReiten
der verschiedenen Altersgruppen.

Nachhaltigkeit

Wir pflegen einen verantwortungsvollen Umgang mit Mensch und Natur.

ORologisches Bewusstsein pragt unsere ProjeRtplanung (Baustoffe, Heizungsart, Griindach, Garten)
Durch gemeinschaftliche Wohnflachen (Gemeinschaftsraum mit Kiiche, Kinderspielzimmer, WaschRiche,
WerRstatt, Gastezimmer) brauchen wir weniger individuellen Raum.

Die gemeinsame Nutzung von Gerdten, Werkzeug und Carsharing schont Umwelt und Geldbeutel.

+Alles wirRliche Leben ist Begegnung.”

Martin Buber

Infotext Ziele Seite 1 von 1




Titel: Fragebogen fir Interessierte am
Generationen-Wohnen ll Gemeinsam zuhause

GENIAAL

Stand: 19.11.2018

1) Habe ich schon mal etwas Uber das Thema
gemeinschaftliches/generationenibergreifendes Wohnen gehdrt?
Wenn Ja, was?

2) In welchem Eigentumsverhaltnis mdéchte ich wohnen?

Eigentumswohnung, Mietwohnung, Genossenschaftswohnung?

Mich als Investor einbringen und vermieten?

3) Halte ich mich fur gemeinschaftsfahig?

Will ich mehr N&he, Gemeinschaft, VerbindlichReit (neben meiner Individualitat,
meiner

Persdnlichkeit und meinem Privatleben)?

4) Kann ich mir vorstellen, mich an einer solchen Wohnform aRktiv zu beteiligen?
Wenn ja, mit welchen Fahigkeiten / Kraften Rann ich mich auch in die
ProjeRtentwicRklung einbringen?

5) Welche Erwartungen habe ich an solch eine Wohnform?
Besonders wichtig beim Thema Wohnen finde ich......

6) Was winsche ich mir von meinen neuen Nachbarn?
Was mdchte ich mit ihnen gemeinsam tun/haben?

7) Konstruktive Konflikrtbewaltigung stelle ich mir folgendermalRen vor...

8) Toleranz bedeutet fir mich......

9) Kann ich auch NEIN Sagen?

10)Wie stehe ich zum Teilen

Von Rdumen im GemeinschaftprojeRt? zb WaschRiche, Werkstatt, Gdstezimmer?

Von Gebrauchsgegenstédnden? Zb Waschmaschine, Werkzeug, Auto?

10) Habe ich bestimmte Bedenken, in so einem WohnprojeRt zu leben?
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Unsere Vision vom GENiAALen Leben

Gemeinsam zuhause
Stand: 19.11.2018 l GENiAAL

UNSERE VORSTELLUNG FUR DIE ZUKUNFT IM PROJEKT:

in den ca. 24 selbst geplanten und mitgestalteten Wohneinheiten, die alle barrierefrei zugénglich
sein werden, wohnen ca. 8 Familien mit Kindern, ca. 8 Partien im mittleren Alter und ca. 8 Partien
"3lteren Semesters".

Im Alltag finden Begegnungen auf den Zugangsflachen und in den gemeinschaftlich genutzten
RaumlichReiten statt. Bei Bedarf findet sich auf Rurzem Wegq leicht jemand zur Unterstitzung oder
einfach nur zu einem Schwatzchen.

Gemeinsame ARtivitdten RGnnen von jeder Person im Haus genutzt und auch angeboten werden,
evtl. mit Ausstrahlung in die Nachbarschaft. Hier waren singen/musizieren, handwerken, basteln,
Lesecafé, Filmabende, Spielenachmittage, Radfahren, Yoga....... nur einige Beispiele aus dem
unendlichen MdglichReitenuniversum!

Regelm&Rig anfallende Aufgaben rund ums Haus und die Gemeinschaft werden in Arbeitsgruppen
erledigt, in die sich jede und jeder nach den eigenen Fahigkeiten und Talenten einbringt. So wird die
Belastung fUr alle reduziert, nicht zuletzt die finanzielle: was an Leistungen innerhalb der
Hausgemeinschaft Ubernommen werden Rann, muss nicht von auRRen "eingekauft" werden
(Hausmeisterdienste, Garten- und Grindachpflege, Verwaltung, Nebenkostenabrechnungen....).

In regelmé&Rigen Treffen regelt die Hausgemeinschaft die alltdglichen Belange des Zusammenlebens
und erarbeitet Lédsungen fur anfallende Fragen. Hierzu werden MdglichReiten der Zusammenarbeit
abgestimmt (Wer Rann welche Kompetenzen einbringen und wer braucht was von wem?), Probleme
angesprochen, Regeln verabredet und nach bestmdglichem Interessenausgleich gestrebt
(Konsensprinzip).

DAS WOHNEN IM GENIAAL-HAUS:

jede Wohneinheit besteht aus einer abgeschlossenen, Romplett ausgestatteten, privaten Wohnung
mit barrierefreiem Zugang Uber einen gemeinsamen Aufzug sowie Treppenhduser und Laubengénge,
erganzt durch privaten Kellerraum und Tiefgaragenstellplatz.

Die Gemeinschaftsrdume gehdren allen Eigentimern gemeinsam:

FahrradReller, WaschRiche/Trockenraum, Werkstatt, Gartenbereiche, sowie groRe und Rleinere
Gemeinschaftsrdume, in denen auch mal G&ste Ubernachten Rénnen. Sie dirfen von allen in der
Hausgemeinschaft fur vielerlei ARtivitaten (gemeinschaftlich, aber auch privat) genutzt werden.

So Rénnen die privaten Wohnungen rdumlich entlastet und sparsamer Ronzipiert werden, auRerdem
Rann sich eine lebendige und aRtive Hausgemeinschaft bilden.

Fir alle gilt: es ist so viel Gemeinschaft oder Privatheit méglich, wie gewinscht!

UNSERE HOMEPAGE:
www.geniaal.info
hier finden Sie die aktuellen Termine und haben die MdglichReit, KontaRt mit uns aufzunehmen
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Leben in Gemeinschaft

Gemeinsam zuhause
Stand: 19.11.2018 I GENiAAL

WAS HEIRT "LEBEN IM MEHRGENERATIONEN-HAUS" HEUTE?

Froher war es haufig selbstverstdndlich, dass drei oder mehr Generationen einer Familie in einem
Haus wohnten. Das Rann gut gehen. Es Rann aber auch viel Leid verursachen, wenn zu starke
Abhé&ngigReiten und Hierarchien herrschen: wenn z. B. nur EINE Meinung z3hlt und alle anderen sich
figen missen.

Heute legen wir in solch einem ProjeRt Wert auf Vielfalt in mdglichst vielen Bereichen: gemischte
AltersstruRtur, gemischte wirtschaftliche Verhaltnisse, Eigentimer und Mieter, vielféltige Interessen.
Durch die ProjeRtgréRe von ca. 24 Wohneinheiten wird die Voraussetzung geschaffen, diese Vielfalt
erreichen zu Ronnen. Die Hausgemeinschaft wird so aus geniigend Personen bestehen, um anfallende
Aufgaben abzudecken und vielféltige Interessengruppen zu bieten. Andererseits wird es eine
trotzdem noch Uberschaubare Gruppe sein, in der direkte KommuniRation und gegenseitiges
IKennenlernen und Kennen mdglich ist.

WELCHE VORTEILE BIETET DAS LEBEN IN GEMEINSCHAFT?

Globale Vorteile von Vielfalt und Gemeinschaft sind die zahlreichen Talente und Starken jedes
einzelnen Menschen, die einen groRen Pool an Ideen und MdglichReiten bilden! Beispielhaft Rinnen
genannt werden:

° die Verantwortung fir Haus und Garten wird geteilt: jede und jeder Rann sich nach den persénlichen
Stérken und Vorlieben einbringen

°ungeliebte Routinearbeiten Rénnen in Gemeinschaft erledigt werden, was u.U. schneller geht und
schoner ist (z.B. Kehrwoche, Gartenpflege... und hinterher essen alle gemeinsam)

° Begegnungen und Erfahrungen mit Menschen aller Altersgruppen werden selbstversténdlich und
erweitern den Erfshrungshorizont: das fordert das gegenseitige Verstdndnis der jeweiligen
Bedirfnisse und Winsche

° es ist fur alle jeweils so viel Gemeinschaft mdglich, wie gewinscht

°fUr alle ist jederzeit der RicRzug in die Privatwohnung maglich

°Kinder profitieren z.B., indem Spielkamerad_innen in unmittelbarer Ndhe sind; Rein Kind bleibt
“EinzelRind", selbst ohne Geschwister; Schulwegs- oder Lerngruppen sind mdglich

° Erziehende profitieren z.B. durch gemeinschaftlich nutzbare Spielzimmer, die die eigene Wohnung
entlasten; durch Rurzfristige Betreuungsmaglichkeiten in Not- oder KranRheitsféllen; durch
MdglichReiten fir Babysitter, wenn sie Zeit fir sich méchten

° Erwachsene mit und ohne Kinder profitieren von geteilter Verantwortung fir Haus und Garten, was
Freizeit und Feierabend entlastet; Freizeitpartner_innen fir Hobbies und Interessen sind oft innerhalb
der Hausgemeinschaft zu finden

° 3ltere oder gehandicapte Menschen profitieren durch verfigbare Hilfen im Alltag, auBerdem halt
die Auseinandersetzung mit jungeren Menschen und v.a. Kindern geistig und Rérperlich fit

Der Phantasie und den ARtions-MdglichReiten sind Reine Grenzen gesetzt: maf3geblich ist allein der

Wille der Menschen, sich einzubringen und mitzumachen, sich ansprechen zu lassen und die
Gemeinschaft lebendig zu gestalten!
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Informationsbausteine

Gemeinsam zuhause
Stand: 19.11.2018 I GENiAAL

AKTUELLER PROJEKTSTAND:

Planungsgemeinschaft mit Platz fir weitere Mitglieder

ZIEL DER PLANUNGSGEMEINSCHAFT:

mdglichst schnell ein genehmigungsféhiges Baugesuch fir das Grundstick in den Schlatackern zu
erreichen, um die Kaufoption bei der Stadt Aalen einldsen zu Rénnen.

Ubergang der Planungs- in eine Baugemeinschaft. (Beim Erwerb eines unbebauten Grundstiicks
durch eine Baugemeinschaft féllt eine geringere Grunderwerbssteuer an, als beim Kauf einer fertigen
Wohnung! Hier spart jede Wohneinheit richtig viel Geld!)

DIE ROLLE DER 'PRO" IM PROJEKT GENIAAL:

www.pro-wohngenossenschaft.de

Die pro... ist unsere Rompetente Partnerin, die sich schon seit 1999 mit der Planung, Realisierung und
Begleitung von Mehrgenerationen-Wohnprojekten beschaftigt und aus inzwischen 15 Projekten in
ganz Baden-Wrttemberg besteht.

Die pro... ist KEIN Bautréger, der groRe Hauser baut und anschlieBend einzelne Wohnungen verRauft,
sondern sie ist von der Planungsgemeinschaft GENiIAAL beauftragt, das ProjeRt zu beraten und zu
begleiten, um eine maglichst reibungslose/ flissige Realisierung bewerkstelligen zu Rénnen (.
Geschaftsbesorgungsvertrag). AuRerdem beteiligt sie sich als Rinftige Miteigentimerin am Projekt
GENIAAL und wird 10-15% der gesamten Wohnfl&che in Form von genossenschaftseigenen
Mietwohnungen Gbernehmen und finanzieren.

ARteure sind alle Planungsgemeinschaftsmitglieder und spéter die Mitglieder der Baugemeinschaft.

Weshalb JETZ T mitmachen?

Vorteil fir Baubeteiligte, die im ProjeRt wohnen wollen

Ich plane meine eigene Wohnung, die zu meinen Gewohnheiten und meinem Geldbeutel passt und je
eher ich dabei bin, desto mehr Auswahl bei den insgesamt ca. 24 Wohneinheiten habe ich. AuRerdem
gestalte ich auch die anderen Bereiche des ProjeRtes mit.

Vorteil fir Investoren, die nicht einziehen mdchten:

Sie stecken Ihr Geld in ein sozial nitzliches Projekt!

Sie haben Reine Probleme mit Ihren Mietern, darum RUmmert sich die Hausgemeinschaft. Vermutlich
gibt es auch Reinen Leerstand, weil solche WohnprojeRte gesucht sind.

Vorteil fir Mieter der Pro-Wohngenossenschaft (ca.10% der Wohnflache):

ich darf Uberall mit entscheiden, planen, abstimmen
ich Rann die Wohnung spater selbst erwerben (Vorkaufsrecht)
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Welche MdglichReiten gibt es, sich zu beteiligen?

Gemeinsam zuhause
Stand: 19.11.2018 I GENiAAL

1. selbst genutzte Eigentumswohnung:

Sie werden Mitglied der Planungsgemeinschaft und beteiligen sich aktiv an der Gestaltung des
Projektes (d.h. Gebsude, Gemeinschaftsbereiche, Leitgedanken: wie wollen wir das Leben im Projekt
gemeinsam gestalten?...J und Ihrer eigenen Wohnung (Lage im Projekt, GréRe, Wohnungszuschnitt,...)
durch Teilnahme an den regelm3Rigen Planungstreffen. Je friher Sie beitreten, desto mehr Chancen
gibt es fir Sie beim Auswahlen der eigenen Wohnung.

Beitrittsvoraussetzungen:

unverbindliche Teilnahme an drei Gruppentreffen,

Vorstellung der eigenen Motivation und Person(en) in der Gruppe,

Ubernahme und Unterstiitzung der Leitgedanken des Projektes,

formloser Antrag auf Beitritt zur Planungsgemeinschaft.

Nach Annahme des Antrags: Eintritt in die pro-Wohngenossenschaft eG (Zeichnung eines
Genossenschaftsanteils von 500 € plus 150 € Eintrittsgeld; s. Satzung), Einlage in die Planungskasse
fur GENIAAL in Hohe von einmalig 3000 €, weitere Einlagen nach Bedarf bis zur Héhe von
250€/belegtem Wohn-m? (s. Planungsgemeinschafts- und Geschaftsbesorgungsvertrag).

2.: Investieren/ privat vermietete Eigentumswohnung:

Sie werden Mitglied der Planungsgemeinschaft und beteiligen sich aktiv an der Gestaltung Ihrer
eigenen Wohnung (Lage im Projekt, GroRe, Wohnungszuschnitt, ...). Je friiher Sie beitreten, desto
mehr R6nnen Sie mit entscheiden und desto gréRer sind die AuswahimdglichReiten!

Beitrittsvoraussetzungen:

unverbindliche Teilnahme an drei Gruppentreffen,

Vorstellung der eigenen Motivation und Person(en) in der Gruppe,

Ubernahme und Unterstiitzung der Leitgedanken des Projektes,

formloser Antrag auf Beitritt zur Planungsgemeinschaft.

Nach Annahme des Antrags: Eintritt in die pro-Wohngenossenschaft eG (Zeichnung eines
Genossenschaftsanteils von 500 € plus 150 € Eintrittsgeld; s. Satzung), Einlage in die Planungskasse
fur GENiAAL in Hohe von einmalig 3000 €, weitere Einlagen nach Bedarf bis zur Hohe von
250€/belegtem Wohn-m? (s. Planungsgemeinschafts- und Geschaftsbesorgungsvertrag).

FUr die Belegung Ihrer Wohnung mit Rinftigen Mieter_innen gilt:

die Hausgemeinschaft hat ein Mitspracherecht, um sicherzustellen, dass die Rinftigen
Bewohner_innen in die Hausgemeinschaft passen und sie gut ergdnzen. Auf Wunsch Rénnen Sie der
Hausgemeinschaft auch die Verantwortung fir die Belegung Ubergeben.

3.: Mieten von privat/ durch Investor_innen finanzierte Wohnungen:

nach Fertigstellung des ProjeRtes bewerben Sie sich bei den privaten Vermieter_innen und/oder der
Hausgemeinschaft und durchlaufen ein Auswahlverfahren, in dem die Hausgemeinschaft
Mitspracherecht hat: zukinftige Bewohner_innen sollten den ProjeRtgedanken und die Leitgedanken
mittragen und sich aktiv in die Hausgemeinschaft einbringen.
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Welche MdglichReiten gibt es, sich zu beteiligen?

Gemeinsam zuhause
Stand: 19.11.2018 I GENiAAL

4.: Mieten von genossenschaftseigenen Wohnungen:

zuRUnftige Bewohner_innen von genossenschaftseigenen Mietwohnungen (ca. 10% der Wohnflache)
treten der Planungsgemeinschaft bei, beteiligen sich mit einem Sondergenossenschaftsanteil von
250 €/m2-Wohnflache an den Planungskosten und haben dadurch Mitspracherecht bei der Planung
und Gestaltung des ProjeRtes und lhrer zuRinftigen Wohnung, sowie der Gemeinschaftsbereiche.
Zusétzlich erwerben sie dadurch lebenslanges Wohnrecht in dieser Wohnung und die MgglichReit,
diese zu einem spéteren Zeitpunkt von der pro... mit Vorkaufsrecht zum Erstellungspreis abzukaufen.
(Diese MdglichReit ist limitiert und derzeit schon ausgeschopft.)

Fir alle Rinftigen Bewohner_innen gilt:

bei der Ausgestaltung der Hausgemeinschaft sind alle gleich stimmberechtigt, egal, ob sie
mieten oder in eigen genutzter Wohnung leben.
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Wie funRtioniert die Finanzierung des ProjeRtes?

Gemeinsam zuhause
Stand: 19.11.2018 I GENiAAL

Als Planungs- und spéter Baugemeinschaft finanzieren die zuRUnftigen Eigentimer das ProjeRt
GENIAAL im Planungs- und Baufortschritt selbst.

Hierbei Ubernimmt jede Partie die Finanzierung ihres Rinftigen Eigentums anteilig am
Gesamtvolumen.

Wahrend der Planungsphase (bis ca. Anfang 2019) werden pro m? Wohnungsflache 250 € bendtigt,
um alle anfallenden Auftrége vergeben zu Rénnen. Diese Summe sollte von jeder Partie aus
verfigbaren Mitteln bereitgestellt werden Rénnen, da in dieser Phase noch Reine BanRRredit-wirdige
Sicherheit ( Grundstick/ Gebaude) vorhanden ist.

Zu Beginn erfogt eine einmalige Einlage auf das von der pro... eingerichtete
Planungsgemeinschaftskonto in Hohe von 3000 €, weitere Einlagen erfolgen anteilig nach
WohnungsgréRe in Rleinen Schritten, parallel zu Planungsfortschritt und Auftragsvergaben.

Unser Ziel ist, bis Mitte 2019 ein genehmigtes Baugesuch mit Abgeschlossenheits-bescheinigung und
TeilungserRI&rung, in der jede einzelne Wohnung mit allen zugehdrigen Anteilen an gemeinschaftlich
genutzten Flachen und gemeinsamem Eigentum definiert ist. Hiermit Rann jede Partie die weitere
Finanzierung angehen, z.B. Uber BankRkredit mit eingetragener Grundschuld.

Zu diesem ZeitpunRt wird die Planungsgemeinschaft durch den Abschluss der Planungen abgelst
und Uberfuhrt in die Baugemeinschaft mit quotaler Haftung.

Der Kauf des Grundsticks, Ausschreibung und Vergabe aller GewerRe, Kontrolle des Baufortschritts
usw. sind die dann anstehenden Aufgaben, die wir mit Hilfe der pro... und des ausfihrenden
ArchiteRten bewaltigen werden!

Hierzu werden dann weitere Einlagen in das Baukonto féllig, wie sie der Baufortschritt erfordern wird.

Durch den Einsatz realistischer Kostenschatzungen, die die akuten Preissteigerungsraten schon
bericRsichtigen, werden derzeit Gesamtkosten von 3750 € bis 3900 € pro m? Wohnungsfldche bis
zur Fertigstellung prognostiziert.
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Bl GENiAAL

Anzustrebender

ZEITPLAN in der

Planungsgemeinschaft
(Stand: 06.11.2018)

derzeit

Erarbeitung eines Vorentwurfs der Geb3ude mit
dem Ziel einer anschaulichen lllustrationsskizze
zur Lage der schon vergebenen/ noch freien
Wohnungen und fir die Werbung neuer Mitglieder

MEILENSTEIN: 40% der Wohnfl&che sollten durch die
Planungsgemeinschaft (d.h. pro...Wohnungen und
GENIAAL-Kaufer/Investoren) schon belegt sein, um mit
den eingelegten Geldern* die néchsten
Planungsschritte in Auftrag geben zu Rénnen

* Finanzbedarf fir die Planungsphase bis zum
fertigen Baugesuch pro Partie/Wohnung:
250€/m2Wohnungsflache. Dieses Geld wird auf
einem projeRtspezifischen TreuhandRonto von der
pro... verwaltet.

weiterhin

Entwurf bearbeiten durch Architekten Widmeier
und Seibert, parallel auch durch die
Planungsgemeinschaft;

Erstellung eines Lageplans;
Baugrunduntersuchungen; Beiarbeit durch
Fachplaner BauphysiR, StatiR, EnergieRonzept,
Heizung/ LUftung/ Sanitar

MEILENSTEIN: 60% sollten belegt sein, um das
Baugesuch in Auftrag geben zu Rénnen

Anfang 2019

Baugesuch fertig machen und einreichen

Mitte 2019

Baugenehmigung durch Behdrden und Amter
(Abgeschlossenheitsbescheinigung des
Baurechtsamts und Teilgrundbuch sind dann
maglich > notig fur Teilungserkldrung und
Baufinanzierung durch Kreditanstalten > die
Gemeinschaft wird wahrend der Bauphase mit
quotaler Haftung agieren

Alle Mitglieder der Planungsgemeinschaft sichern
die FinanzierungsfahigReit ihres jeweiligen Anteils

MEILENSTEIN: mindestens 85% der Wohnfldche muss
belegt sein, um das GrundsticRk zu Raufen

Im Lauf des Jahres 2019

IKauf des GrundsticRs von der Stadt Aalen durch
die Planungsgemeinschaft/ Baugemeinschaft mit
quotaler Haftung
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